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1 DIE JUNGSTEN REFORMEN DER BESTEUERUNG VON PRIVATPERSONEN IN FRANKREICH

1L

Vereinfachte Besteuerung von Einkommen und Vermoégenswerten

Haushaltsgesetz 2018J

Einfiihrung der ,Flat Tax” zum allgemeinen Satz von 30% (Einkommensteuer: 12,8% und Sozialabgaben: 17,2%) auf
Dividenden, Zinsen und Veréduf3erungsgewinnen von Wertpapieren

Die

in Deutschland steuerlich ansassigen Privatpersonen unterliegen in Frankreich lediglich einer Quellensteuer auf Dividenden

(nicht aber auf Zinsen oder VeraufRerungsgewinne von Anteilen an Unternehmen, die nicht vorwiegend im Immobiliensektor tétig
sind)
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Abschaffung der Vermogensteuer (ISF) und Ersatz durch die Steuer auf Immobilienvermdgensteuer (IFI)
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1 DIE JUNGSTEN REFORMEN DER BESTEUERUNG VON PRIVATPERSONEN IN FRANKREICH

Anpassung an EU-Recht fiir Immobilienertrage

2019

@ Abschaffung der Sozialabgaben (Sozialzuschlag CSG, CRDS) fiir Steuerauslander, die im EWR (EU, Island, Norwegen,

Liechtenstein) und in der Schweiz sozialversichert sind

%

Nur Anwendung des Solidaritatszuschlags von 7,5 %

2018 von Steuerauslandern entrichtete Sozialabgaben (zum Satz von 17,2%) kénnen mdoglicherweise bei
Mitgliedschaft in einem Sozialversicherungssystem in der EU oder im EWR nahezu vollsténdig erstattet werden

e (vgl. Verwaltungsgericht Nancy, 31. Mai 2018, AZ. 17NC022124; EuGH, 14. Méarz 2019, C-372/18, Dreyer und
LA Staatsrat, 16. April 2019, AZ. 423586)
Einspriche miussen vor dem 31. Dezember 2020 eingelegen werden | - I

J







2 BESTEUERUNG VON EINKOMMEN UND VERMOGENSWERTEN

Besteuerung von Finanzertragen

VeraufRerungsgewinne Zinsen
+50% Aus der VeraulRerung von Wertpapieren einer
c;%i/e”SChfﬂ’ debr_(la_n Vt_arn;ogekn n_m:tbzutmr?thr a(ljs Von einer franzosischen Gesellschaft an einen
ﬁ OU70 aus Immobliien in Frankreich bestent unc deutschen Begilinstigten bezahlte Zinsen
nicht an eine standige Betriebsstatte in Frankreich

geknupft ist
: ¥

Keine Quellensteuer in Frankreich fir deutsche Begunstigte

. Von einer franzésischen Gesellschaft an einen deutschen Begulinstigten
Dividenden . -
ausgeschuttete Dividenden

4

Begunstigter (deutscher Quellensteuer in Hochstsatz laut Befreiung

Steuerinlander) Frankreich Steuerabkommen

Naturliche Person 12,8% 15% -

0% wenn die begunstigte deutsche
- Kapitalgesellschaft mehr als 10% der
0 )
Juristische Person 28% 15% Stimmrechte und der Finanzrechte

der franzosischen Gesellschaft halt




2 BESTEUERUNG VON EINKOMMEN UND VERMOGENSWERTEN

Besteuerung von Finanzanlagen

Besteuerung von » Keine Besteuerung von Finanzanlagen (Gesellschaftsanteile, Anleihen,
Vermogen Wertpapiere) im Besitz eines deutschen Steuerinlanders in Frankreich

Ausgenommen Anteile an Unternehmen, die vorwiegend im +50%

Immobiliensektor tatig sind: Vorsicht bei Immobilienanlagen in
Frankreich, die Uber ein Unternehmen gehalten werden
(+50% des Vermdgens)

Besteuerung in Frankreich fiir einen deutschen Schenker nur dann, wenn @

Schenkungs- + der Begunstigte dort seinen Wohnsitz hat
steuer /  oder fur Immobilien
Erbschaftssteuer + oder fur Anteile an Gesellschaften mit Gberwiegender Tatigkeit im Immobiliensektor
(von denen Uber 50% des Vermégens aus Immobilien in Frankreich besteht) oder in
Verbindung mit einer festen Betriebsstétte in Frankreich.

Anrechnung der in Deutschland erhobenen Steuer auf die in Frankreich zu

zahlende Steuer

Bei Besteuerung in Frankreich: Vorteile des Dutreil-Paktes fur die

9 Ubertragung von Anteilen an einer franzésischen Gesellschaft innerhalb
der Familie (Befreiung von 75% des Wertes der Wertpapiere unter
bestimmten Bedingungen)







3 BESTEUERUNG VON IMMOBILIEN

Kennzahlen fiir den franzosischen Immobilienmarkt

> 1000000 Transaktionen mit Bestandsimmobilien

1,20/0 Durchschnittszins im Immobiliensektor, ein historischer Tiefstand

10.000 € / (I im Schnitt in Paris
M Starker Anstieg des Quadratmeterpreises fur Bestandswohnungen in mehreren regionalen
GroRstadten (+12,1% in Lyon, +13,1% in Nantes im Jahr 2019)
T
v

2

Q

m Eine gute Steuerverwaltung ist méglich, wenn die richtigen Entscheidungen getroffen werden

Unsicherheiten bezuglich der Erholung des Marktes und seiner Entwicklung (Aufschwung,
Abschwéachung) nach der Corona-Krise

Potenziell hdhere Besteuerung von in Frankreich gehaltenen Immobilienanlagen




3 BESTEUERUNG VON IMMOBILIEN

Die verschiedenen Moglichkeiten in der Immobilienverwaltung

Situation

Unmdblierte Vermietung
(Mieteinnahmen)

Vorteile

Vollstandige Steuerbefreiung des
VeraufRerungs-gewinns nach 30 Jahren
Haltedauer

Geringe Strukturkosten

Nachteile

Hohe Besteuerung der Mieten (mind. 27,5%)

Mdoblierte Vermietung
(industrielle und
kaufméannische Ertrage)

Vorteilhafte Besteuerung der Mieten bei
Abschreibung (aul3er bei Besteuerung als
Mikrounternehmen)

Hohere Besteuerung bei Verkauf der Immobilie
(Ruckfuhrung der Abschreibungen)

Verwaltungskosten

Korperschafts-steuer-
pflichtiges Unternehmen

Vorteilhafte Besteuerung der Mieten
wahrend der Abschreibungsdauer

Hohere Besteuerung bei Verkauf der Immobilie
(Ruckfuhrung der Abschreibungen)

Quellensteuer auf Dividenden (12,8% fir
natirliche Personen)

Verwaltungskosten
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3 BESTEUERUNG VON IMMOBILIEN

Freibetrage wegen Haltedauer bei Buchgewinnen aus Immobilien

Freibetrage fir Buchgewinne aus Immobilien durch natirliche

Personen

Befreiung von der
Einkommenssteuer nach 22
Jahren

Vollstandige Befreiung nach 30
Jahren

Haltedauer

Weniger als 6 Jahre
Zwischen 6 und 7 Jahre
Zwischen 7 und 8 Jahre
Zwischen 8 und 9 Jahre

Zwischen 9 und 10 Jahre

Zwischen 10 und 11 Jahre
Zwischen 11 und 12 Jahre

Zwischen 12 und 13 Jahre

Zwischen 13 und 14 Jahre
Zwischen 14 und 15 Jahre

Zwischen 15 und 16 Jahre
Zwischen 16 und 17 Jahre

Zwischen 17 und 18 Jahre
Zwischen 18 und 19 Jahre
Zwischen 19 und 20 Jahre
Zwischen 20 und 21 Jahre
Zwischen 21 und 22 Jahre
Zwischen 22 und 23 Jahre
Zwischen 23 und 24 Jahre
Zwischen 24 und 25 Jahre
Zwischen 25 und 26 Jahre
Zwischen 26 und 27 Jahre
Zwischen 27 und 28 Jahre
Zwischen 28 und 29 Jahre
Zwischen 29 und 30 Jahre

Mehr als 30 Jahre

Einkommensteuer (19%)

Keinen Abschlag
6%

12%

18%

24%

30%

36%

42%

48%

54%

60%

66%

72%

78%

84%

90%

96%
Steuerbefreiung
Steuerbefreiung
Steuerbefreiung
Steuerbefreiung
Steuerbefreiung
Steuerbefreiung
Steuerbefreiung
Steuerbefreiung
Steuerbefreiung

Sozialbeitrage (7,5%)

Keinen Abschlag
1,65%
3,30%
4,95%
6,60%
8,25%
9,90%
11,55%
13,20%
14,85%
16,50%
18,15%
19,80%
21,45%
23,10%
24,75%
26,40%

28%
37%
46%
55%
64%
73%
82%
91%
Steuerbefreiung
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3 BESTEUERUNG VON IMMOBILIEN

Immobilienvermégensteuer (IFl)

Steuerinlander Steuerauslander
w
. L . ilien in Frankreich un .
In der IFI- Immobiliengiter in Frankreich Immpb © rankreich u d Grenze der Steuerpflicht:
. Anteile an vorwiegend im
Bemessungs-  undim Ausland und - o
N . . Immobiliensektor tatigen N o
grundlage reprasentativer Anteil der . steuerbares Vermdgen mit einem
o S Gesellschaften (Uber 50% .
enthaltene Immobilien bei indirekt . Nettowert von > 1,3 Mio. € zum 1.
. - der Aktiva bestehen aus )
Guter gehaltenen Immobilien L . Januar des Steuerjahres
Immobilien in Frankreich)

Tabelle fur die Besteuerung von Immobilienvermégen (2020)

Steuerbarer Nettoanteil (€) Anzuwendender Satz Q

< 800.000 0% Beispiel:

Zwischen 800.001 und 1,3 Mio. 0,5% Eine in Deutschland ansassige
Person, deren steuerpflichtiges Netto-

Immobilienvermdégen in Frankreich am

Zwischen 1,3 und 2,570 Mio. 0,7% : .
1. Januar 2020 10 Mio. € betragt,
Zwischen 2570 und 5 Mi 1% musste eine IFI-Steuer in Hohe von
wischen 2,570 un 10. 0 98.190 € (Schatzung) entrichten.
Zwischen 5 und 10 Mio. 1,25%
> 10 Mio. 1,5%

Bemerkung: es gibt verschiedene ausgeschlossene und befreite Guter.
Aulerdem ist es im Allgemeinen interessant, den Immobilienerwerb durch ein Darlehen zu finanzieren.
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3 BESTEUERUNG VON IMMOBILIEN

Besteuerung von Schenkungen und Erbschaften von Immobilienvermdgen

Erbschafts- und Schenkungsteuertarif

v Steuerpflicht in dem Staat, in dem der Verstorbene seinen <8072€
Steuerwohnsitz hatte (Artikel 4 des Abkommens) Awischen 8 072 € und 12 109 €

v Besteuerung der Immobilien in dem Staat, in dem sie sich befinden. Dies :
zwischen 12 109 € und 15932 €

betrifft:
L1 Immobilien zwischen 15932 € und 552 324 €
1 Anteile an Immobiliengesellschaften 2wischen 552 324 € und 902 838 €

L1 Immobilienbesitz eines Unternehmens / Giiter, die der Ausiibung einer

freiberuflichen oder selbsténdigen Tatigkeit dienen 2wischen 902 838 € und 1 805 677 €

>1805677 €

*in direkter Linie

Bemerkungen

= Erbschaften zwischen Ehegatten oder anerkannten Lebenspartnern sind komplett von der Erbschaftssteuer befreit
= Anspruch auf Freibetrage (in direkter Linie, unter Geschwistern) alle 15 Jahre
= 75% Befreiung bei Ubertragung eines Betriebsunternehmens (Dutreil-Pakt), wenn besondere Bedingungen erfillt sind

= Vorwegnahme der Ubertragung durch Aufgliederung: Schenkung von Eigentum ohne Nutzungsrecht

Wert des Nie3brauchs und des Eigentums ohne Nutzungsrecht je nach dem Alter des Schenkers

Wert des Eigentums ohne

Alter des Niel3brauchers Wert des NieBbrauchs

Vorteile einer Nutzungsrecht
Schenkung von < 21 Jahre vollendet 90% 10%
Eigentum ohne < 31 Jahre vollendet 80% 20%
Nutzungsrecht < 41 Jahre vollendet 70% 30%
) < 51 Jahre vollendet 60% 40%
KIaSSISChes . < 61 Jahre vollendet 50% 50%
Upertraggngsmlttel < 71 Jahre vollendet 40% 60%
mit reduzierter Steuer
< 81 Jahre vollendet 30% 70%
< 91 Jahre vollendet 20% 80%
> 91 Jahre vollendet 10% 90%
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4 KONTAKT

Olivier Vergniolle

Partner

Mitglied der Anwaltskammer Paris
Corporate Tax

Prafungen & Rechtsstreitigkeiten
Personensteuer

Olivier berat Unternehmensgruppen und ihre Fihrungskrafte mit Blick auf ihre
Strukturierung, Umstrukturierungen, Expansions- und VeraufBerungstransaktionen
in Frankreich und international.

Er verflgt Uber umfassende Erfahrung, um Fragen in ihrer Gesamtheit zu
verstehen und Lésungen zu finden, die haufig bereichslbergreifend sind.

Er ist besonders in den Bereichen audiovisuelle Medien, Einzelhandel, Luxusguter
und Dienstleistungen tatig.

Seine Sprachkenntnisse machen ihn zu einem bevorzugten Partner von in
Frankreich ansassigen internationalen Konzernen.

Er ist Mitgrinder der Kanzlei Arsene und Mitglied des Managementausschusses.
AuBerdem ist er Mitglied des Boards von Taxand.

( +33170388802

o
a +33 626 56 49 95

olivier.vergniolle@arsene-taxand.com

Yy

o

German Desk

Klicken Sie um die letzten Tax Alerts zu bekommen!
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